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Plan prezentacji

= Obecny obraz budownictwa mieszkaniowego

= Sektory rynku: charakterystyka i wartosci

= Kluczowe czynniki wptywajgce na rynek w
przysztosci

= Prognozy dla polskiego rynku
deweloperskiego 1 wnioski dla sektora

wykonawstwa i produkcji materiatow
budowlanych
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Polska — mieszkania oddane do uzytku 1996 - 2013
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Liczba mieszkan
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GUS

= W 2013 roku oddano 146,1 tys. jednostek mieszkalnych (3.6/1000 mieszkancow)

» Na sprzedaz wybudowano ok. 68-70 tys. jednostek (w tym spotdzielnie ok. 3,5 tys.
oraz firmy zaliczane przez GUS do inwestorow indywidualnych ok. 7 tys.)
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Wptyw kryzysu w 2009 roku i ustawy deweloperskiej w latach 2012-2013
na budowy rozpoczete (dane GUS)

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto
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Od 2011 roku nastepuje wyrazny spadek liczby rozpoczynanych budow
(porownanie 2011/2013)

Neas

W sektorze indywidualnym z 90,5 tys. na 72,7 tys. (- 20%)
W sektorze deweloperskim z 64,7 na 51,3 tys. (-21%)

W kategorii ,pozostate” z 4,7 tys. na niespetna 2 tys. (- 58%)
Spotdzielcze z 4,6 tys. w 2010r. do 1,4 (- 70%)

t gczny spadek liczby rozpoczynanych mieszkan w okresie
2011-2013:

ze 162,2 tys. na 127,4 tys. czyli -21%
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Budownictwo wielorodzinne skoncentrowane jest w kilku aglomeracjach

Meas

residential advisors

Mieszkania oddane w latach 2006 — 2012
przez deweloperéw i spoétdzielnie
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O skali rynku w aglomeracjach — liderach rynku nie decyduje tylko liczba
mieszkancow — takze wysokosc¢ sprzedazy na 1000 mieszkancow

Najwyzsza liczba transakcji na 1000 w 4 kw. 2013 miata

12 . . .o .
miejsce w Krakowie, Wroctawiu | Warszawie
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0 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Warsaw 10,5 53 4,9 6,3 6,8 7,2 8,5
Krakow 59 7,2 6,3 6,3 7,0 6,5 9,4
Wroctaw 7,5 6,2 4,9 6,7 7,0 8,5 8,8
e Trojmiasto 5,3 4,8 4,6 55 6,3 5,9 6,4
Poznan 6,5 2,7 3,9 4,5 4,3 4,3 4,4
todz 2,0 1,9 11 2,0 1,8 1.8 2,1
Katowice 2,6 1,9 0,7 1,1 1,4 15 2,1
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Szacunki wartosci rynku pierwotnego (ceny brutto z VAT w mid PLN )
Warszawa, Krakow, Wroclaw, Tréjmiasto, Poznan, todz and Katowice; 2007-2013

. Jako % Jako %
Miasto .
12 calego rynku z 7 miast
c
5 =——Warszawa 30% 48%
< Krakéw 11% 17,5%
o
10 =——Woroctaw 8% 13%
Tréjmiasto 7% 11%
8 Poznan 3,5% 6%
—Lodz 2% 3%
—Katowice 1% 2%
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S
t gczna wartosc robot wykonawczych w budownictwie mieszkaniowym w
Polsce to ok. 36 — 38 miliardow ztotych rocznie

30

25 = Wielorodzinne budownictwo na
sprzedaz — 10-11 mid.
20 = Sektor indywidualny: ok. 25 mld*

= Sektor komunalny: ok. 0,5 mid

15

10

Szacunek wartosci robot netto bez
uwzglednienia szarej strefy

0 . . L
Dewe'operzy i Spé*dzie'nie Sektor indyVVidualny Sektor komunalny
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Prognoza: Czynniki demograficzne — silnie zroznicowane regionalnie,
generalnie presja demograficzna malejgca

Neas

Jedynie w kilku metropoliach bedzie nadal nastepowat proces
wzrostu liczby ludnosci, jednak gtownie w obszarach
metropolitalnych poza granicami gtdbwnych miast

Utrzyma sie dominacja ekonomiczna pieciu gtdéwnych
osrodkow w kraju z Warszawg na czele, ale aglomeracje bedg
podlegac procesowi rozlewania sie miast i szybkiego
starzenia srodmiesc

Pozostata czesc¢ kraju bedzie sie dosc¢ szybko, zwtaszcza na
terenach wiejskich i w matych miastach, wyludniac,

W konsekwencji bedzie malata liczba potencjalnych
migrantow do gtownych metropolii.

Podobny proces bedzie miat tgkze miejsce w todzi i w
wiekszosci miast na Gornym Slagsku.
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Czynniki propopytowe

= Wozrost liczby gospodarstw domowych spowodowany
zmniejszajgca sie liczbg oséb w przecietnym gospodarstwie
domowym

= Wzrost mobilnosci — zapotrzebowanie na mieszkanie na
wynajem w ciggu tygodnia roboczego

=  Wozrost liczby zwigzkdéw typu LAT (zy€ razem — mieszkac
0sobno)

= Wozrost zapotrzebowania na powierzchnie (im mniejsze
gospodarstwo domowe tym wieksze zapotrzebowanie w
przeliczeniu na osobe)

= Jakosc istniejgcych zasobdow niedostosowana do potrzeb (np.
0sOb starszych) lub aspiraciji

= Stopniowy wzrost zamoznosci spoteczenstwa — przy
stabilnym wzroscie gospodarki

= Tansze kredyty po wejsciu Polski do strefy Euro — ale kiedy?

Neas
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Liczba gospodarstw domowych w Polsce bedzie powoli rosta...

Prognoza liczby gospodarstw domowych w Polsce w
GUS (w tys.) do 2035
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domowych bedzie
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Program Mieszkanie dla Mtodych: dopalacz dla rynku pierwotnego z

myslg o Il wyzu,

= Doptata do wktadu wtasnego przy zacigganiu kredytu
= Dla rodzin i singli do 35 roku zycia.
=  Wylgcznie nowe mieszkania o maksymalnej wielkosci 75 m2.

= Doptata: dla max. 50 m2 dla rodzin i max. 30 m2 dla singli x limit
ceny metra (wskaznik kosztow odtworzeniowych) x 10%

= Zroznicowane wskazniki dla stolicy wojewddztwa, gmin
sgsiadujgcych i pozostatych
= Dodatkowe 5% doptaty, jesli rodzina ma dziecko bgdz dzieci

= Jezeli w ciggu pieciu lat w zakupionym mieszkaniu urodzi sie
trzecie, bgdz kolejne dziecko — jesli ta rodzina juz miata troje
dzieci — otrzyma dodatkowe 5% (na sptate czesci kredytu).

= Kwota doptaty zaliczana w poczet limitow przyznawanych BGK na
kolejne lata w zaleznosci od terminu ostatniej raty za mieszkanie

Neas
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Mieszkanie dla Mtodych: znaczne zréznicowanie regionalne

Program MdM

Limity cenowe w | kw. 2014 w stolicach wojewodztw
W porownaniu z przecietng ceng ofertowg

zwiekszy liczbe

budowanych

mieszkan w latach

2015-2018

Zamkniecie programu
moze spowodowac

pogorszenie
koniunktury

Neas
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Wptyw programu na poszczegolne rynki zalezy od polityki
ksztattowania wskaznika
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Fundusz Mieszkan na Wynajem (FMnW)

— Program BGK

= Kwota: 5 mld PLN (ok. 20.000 mieszkan), 7-8 lat inwestowania
» Kluczowe rynki: Warszawa, Krakow, Wroclaw, Tréjmiasto, Poznan, £.6dz
= Zakfadany zwrot z kapitatu: min. 4% na wynajmie mieszkan

= Model inwestowania: wytgcznie kupowanie catych budynkow, w petni
wykonczonych, zgodnych ze specyfikacjg lub samodzielne zlecanie budow

= Pierwsze transakcje: potowa 2014

=  Zwiekszy skale

Meas
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Inne mozliwe dziatania rzgdu

= Nowelizacja ustawy o ochronie praw nabywcow
mieszkan

= Wspieranie rynku najmu, w tym zwtaszcza
budownictwa opartego o rynkowe czynsze

= Program rewitalizacji miast

= Nowy program budownictwa o umiarkowanych
czynszach

= Zmiany stawki VAT

residential advisors
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Prognoza: zmiany w sektorach rynku

= Stopniowy spadek w sektorze indywidualnym:

= Mniejsze efekty matych firm deweloperskich (problemy z
finansowaniem)

= Malejgca liczba rozpoczynanych budow
= Mniejsza powierzchnia przecietnego domu

= W sektorze deweloperskim — wzrost a nastepnie zatamanie po
2018 r. (o ile nie bedzie kontynuacji programu MdM)

= Fundusz Mieszkan na Wynajem — ok. 20 tys. lokali w okresie
2016-2020

= W sektorze spoétdzielczym — trwaty regres

= W sektorze komunalnym: niewielkie wzrosty w okresie dobrej
koniunktury, spadki w czasie dekoniunktury

= Realistyczny putap to 120-150 tys. rocznie do 2020 roku

Neas
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Prognoza budownictwa mieszkaniowego dla Polski do 2020 roku na tle

efektow lat 1992-2013 (z korektg efektow w 2003 r.)
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m Pozostate

B Spotdzielcze

m Deweloperskie
B [ndywidualne



Dziekuje za uwage!

www.reas.pl

Informacje zawarte w niniejszej publikacji nie stanowig w zadnym
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braku odmiennego zastrzezenia, prawa autorskie do tresci niniejszej
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